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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung und Ziele des Bauleitplans, Lage, Art und Umfang

Die Stadt Wasserburg beabsichtigt fur das Grundstiick Flurnr. 1099/3 der Gemarkung Was-
serburg am Inn den Flachennutzungsplan zu &ndern und eine gewerbliche Bauflache (G) gem.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO auszuweisen.

Der Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplananderung hat eine Gesamtgrof3e von 5.500
m2, davon sind rund 3.900 m2 Bauflachen und rund 1.600 m2 Griin- und Pflanzflachen (Orts-
randeingrinung). Das Plangebiet ist im aktuellen FNP als ,Flache fur die Landwirtschaft” aus-
gewiesen. Die Flache wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden des Flurstiicks 1099/3 befinden sich die Gebaudehallen des Sportpark Fit & Fun.
Ostlich, stidlich und westlich grenzen intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen an.

Das Plangebiet ist von Osten, Stiden und Westen von einer ca. 7 m breiten geschlossenen,
freiwachsenden Baumhecke umgeben. Auf der westlichen Halfe des Grundstlicks befindet
sich ein Tennisplatz mit drei Spielfeldern. Dieser ist rundherum von einem ca. 3-4 m hohem
Maschendrahtzaun eingefasst. Die 6stliche Grundstiickshalfte wurde aufgekiest und ist be-
fahrbar. Drei junge Eichen befinden sich im stidwestlichen Bereich dieser Halfte. Entlang der
ndrdlichen Grundstlicksgrenze parallel zur siidlichen Gebaudekante des Sportparks Fit & Fun-
verlauft eine Schnitthecke. Der Bereich zwischen der 6stlichen und westlichen Halfte wird der-
zeit als Lagerflache fur Altmetall, Altholz etc. verwendet. Hier befinden sich auch zwei Bau-
container.

\
\

Abb. 1: Geltungsbereich 12. Flachennutzungsplandnderung Grundstiick Flurnr. 1099/3
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1.2 Zugrundeliegende wesentliche Gesetze und Vorgaben

Im Umweltbericht zu Flachennutzungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich Naturschutz und Landespflege zu behandeln. Insbesondere sind die Schutzguter
Arten, Boden, Wasser, Luft und Klima und deren Wechselwirkungen zu betrachten. Aber auch
Auswirkungen auf den Menschen, Gibergeordnete Schutzziele, Kulturguter, Nutzung erneuer-
barer Energien und anderer Schutzziele sind zu beachten und zu bewerten.

Das Prinzip der Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit steht an erster Stelle. Nicht vermeid-
bare Eingriffe sind darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Als Teil der Begriindung bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist eine Umweltprifung durch-
zufuhren, geman 88 1a BauGB, 2 (4) BauGB, 1 (6) 7 BauGB. Dabei sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Bei der Erstellung ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Grundlagen, die fir diesen Umweltbericht herangezogen wurden sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis®, der Obersten Baubehérde, 2005 Er-
génzungen zum o.g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

¢ Regionalplan Sudostbayern (07.01.2013)

e der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur den Raum
Wasserburg am Inn einschlief3lich der 11. Anderung,

¢ Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014)

e Luftbilder
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2 Darstellung der Schutzguter, Vermeidung, Minderung und Aus-
gleich

Maf3gebend fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen, bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter, ist die im derzeit glltigen FNP als ,Flache fur die Landwirtschaft“ festgesetzte Nutzung.
Da der Ist-Zustand jedoch von der im FNP festgesetzten Flache fur Landwirtschaft abweicht,
wurde flr die Beurteilung der Umweltauswirkungen die jeweils treffendere Nutzung (intensive
Landwirtschaft = FNP und Ist-Zustand = Tennisanlage, Kiesflache, Eingriinung) betrachtet und
bewertet.

2.1 Schutzgut Arten — Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist von Osten, Stiden und Westen von einer ca. 7 m breiten geschlossenen,
freiwachsenden Baumhecke umgeben. Sie setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Arten
zusammen: Kornelkirsche, Hartriegel, Felsenbirne, Esche, Hainbuche, Haselnuss. Entlang der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze, zwischen Sportpark Fit & Fun und den Tennisplatzen, verlauft
eine Schnitthecke (Heckenkirsche, Spiere). Im stidwestlichen Bereich der Kiesflache stehen
drei junge Stiel-Eichen.

Abb. 3: Schnitthecke Bestand, Stiel-Eichen

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Ausgewiesene Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Bei einer landwirtschaftlich intensiven Nutzung waren vermutlich keine wertvollen Pflanzenar-
ten vorhanden.

Die Grunstrukturen der vorhandenen Eingriinung dienen Tieren als Lebensraum. Verlust von
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Geholzen und damit Lebensraum durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Durch
den Erhalt der Baumhecke bleiben wichtige Gehdlzstrukturen erhalten die als Lebensraum
dienen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die vorhandene Baumhecke ist im vollstandigen Umfang zu erhalten und wahrend der Bau-
phase zu schitzen. Eine Ein- und Durchgriinung hat mit heimischen Geholzen zu erfolgen.

2.2 Schutzgut Arten — Tiere

Derzeitiger Zustand

Auf der Flache befindet sich eine freiwachsende Baumhecke, welche das Grundstiick im Os-
ten, Suden und Westen von den Nachbargrundstiicken abgrenzt. Im Norden trennt eine
Schnitthecke das Grundsttick vom ndrdlichen Sportpark Fit & Fun ab.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Auf der Flache sind keine schitzenswerten Arten kartiert.

Bei einer starken intensiv landwirtschaftlichen Nutzung héatte die Flache kaum Bedeutung als
Lebensraum fir Tiere.

Im gréReren Umgriff Richtung Eiselfing sind Kiebitzvorkommen kartiert. Die nachsten Fund-
punkte sind rund 800 m entfernt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung kei-
nerlei Auswirkungen auf die Kiebitze und ihren Lebensraum hat. Das Flurstiick grenzt direkt
an bestehende Bebauung an. Zudem weicht der Ist-Zustand von einer Offenlandflache ab. Die
Flache ist somit nicht als Lebensraum fiir den Kiebitz geeignet.

Die Grunstrukturen der vorhandenen Eingrunung bieten derzeit Lebensraum sowie Brut- und
Nahrungsflachen fir viele Tiere. Verlust von Lebensraum durch Uberbauung potentieller Brut-
und Nahrungsflachen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die vorhandene freiwachsende Baumhecke soll bestehen bleiben und weiterhin Tieren als
Lebensraum sowie Brut- und Nahrungsflache dienen. Dies wirkt sich auch vorteilhaft auf an-
dere Schutzgiiter aus.

2.3 Schutzgut Mensch — LA&rmimmissionen

Derzeitiger Zustand

Im Norden grenzt der Sportpark Fit & Fun an das Grundstiick an. Die Nachbargrundstticke im
Osten, Suden und Westen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten befindet sich das
RKW-Betriebsgelande.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Durch den Parkplatz und die Sportanlagen des Sportparks Fit & Fun sind Larm- und Ab-
gasemissionen vorhanden. Eine Neubebauung jeglicher Art wirde eine gewisse Verkehrsstei-
gerung mit Zunahme von Larm- und Abgasimmissionen mit sich bringen.
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Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Eine Steigerung des Verkehrsaufkommens wird durch eine Neubebauung in geringem Maf3e
vorhanden sein.

Evtl. auftretende schalltechnische Konflikte sind mit entsprechenden Auflagen oder Mal3nah-
men zu vermeiden bzw. minimieren.

Die bestehende Eingrinung ist zu erhalten. Durch eine zusatzliche ausreichende Durchgri-
nung ist eine Steigerung der Qualitat des Gewerbegebietes zu erreichen.

2.4 Schutzgut Mensch — Erholung

Derzeitiger Zustand
Die Flache hétte als Landwirtschaftsflache keine Erholungsfunktion.

Die Kiesflache auf der dstlichen Seite des Grundstlicks ladt weder zu Bewegung in der Natur
noch zum Aufenthalt ein. Dieser Bereich hat derzeit keine Erholungsfunktion.

Auf der westlichen Grundstiicksseite befinden sich drei Tennis Spielfelder. Die Spielfelder sind
eingezaunt und kénnen nur Gber den Sportpark Fit & Fun erreicht und genutzt werden.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Die Flache hétte als Landwirtschaftsflache keine Erholungsfunktion.

Durch den Neubau wurde der Freizeit- und Erlebniswert, der durch die Tennisanlage gegeben
ist, wahrend der Bauphase verloren gehen. Dieser besteht allerdings nur fir Mitglieder des
Sportparks Fit & Fun, da die Zuganglichkeit des Platzes nur Uber diesen gegeben ist. Der
restliche Bereich der Flache hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die bestehende Eingrinung ist zu erhalten. Durch eine zusatzliche ausreichende Durchgri-
nung ist eine Minimierung der negativen Auswirkungen zu erreichen.

2.5 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Vorherrschend Braunerden und gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfilhrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmadréne) tber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zent-
ralalpin gepragt. [Quelle Umweltaltas Stand 2019]

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Durch Gewerbegebaude, Park- und Stellplatze sowie sonstige InfrastrukturmafZnahmen wird

Flache versiegelt und Uberbaut und somit der Lebensraum Boden beeintréchtigt. Ebenso die

Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion.

- Verlust des Lebensraums Boden und der Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformations-
funktion auf den Uberbauten Flachen.

- geringfligige Erhéhung von Schadstoffen (z.B. Salz) durch zusétzlichen Verkehr

- Verlust von gewachsenem Boden
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Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen.

Versiegelung ist zu vermeiden oder zumindest zu minimieren. Dies geschieht durch
- Nutzung bestehender Erschlie3ungsstral3en
- Wege und Stellplatze sind wo mdglich in wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen.
- Durch Erhalt der Eingrinung und mittels Durchgrinung mit Baumen der ersten oder
zweiten Wuchsklasse ist Erosion zu verringern.

2.6 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich kommen keine Fliel3- oder andere Oberflachengewasser vor. Wasser-
schutzgebiete sind nicht betroffen. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei > 50-100 mm/
Jahr (Quelle Umweltatlas Geologie).

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Grundwasserneubildung

- Abfluss von Oberflachenwasser

- Ruckhalt von Niederschlagswasser

- Grundwasserneubildung

Durch eine geplante Bebauung wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Der Abfluss
von Oberflachenwasser wird verstarkt, der Riickhalt von Niederschlagswasser verringert sich.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Niederschlagswasser ist, wenn moglich vor Ort grof3flachig Gber eine ausreichend stark di-
mensionierte belebte Oberbodenschicht zu versickern. Wege, StraRen und Stellplatze sind wo
mdglich versickerungsfahig zu erstellen, dadurch wird Wasser im Boden gespeichert, der Ab-
fluss verringert sich. Dachbegriinung sollte empfohlen oder gar geférdert werden.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand

Die Flache wird siid,-west- und ostseitig durch eine intensiv umrahmende, bereits bestehende
Eingrinung in die Umgebung eingebunden.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Mit der Durchfiihrung einer Bebauung &ndert sich die Landschatft.
Gebéaude dominieren in diesem Bereich das Landschaftsbild.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Durch den Erhalt der vorhandenen Eingriinung wird die Erheblichkeit eines Eingriffs minimiert.
Eine Durchgriinung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen hat zu erfolgen.
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2.8 Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Zustand

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,4°C. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei etwa
930 mm. Durch die vorhandene Baumhecke wird der Effekt einer ungehinderten Sonnenein-
strahlung auf den Boden und einer damit einhergehenden starken Erwarmung der Flache mi-
nimiert.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Emissionen durch Baufahrzeuge und vermehrten Personenverkehr. Aufheizung versiegelter
Flachen mit Auswirkungen auf das Mikroklima. Verringerte Verdunstung von Oberflachen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die zu erhaltende Baumhecke verringert starke Windgeschwindigkeiten und minimieren die
Aufheizung des Bodens. Die Grinflachen Gbernehmen eine kleinklimatische ausgleichende
Funktion. Kleinrdumig strukturierte Grinflachen und Gehdlzpflanzungen im Gewerbegebiet
schaffen kleinklimatische Aufwertungen, extremer Aufheizung wird entgegengewirkt.

Eine Begrinung von Dachflachen oder der Fassaden kdnnte die Aufheizung der Dachflachen
abmildern, wodurch kleinraumige Temperaturen vermieden werden.

2.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter auf dem Flurstiick vorhanden. Das nachstgelegene Bo-
dendenkmal (Kreisgraben vor — und frihzeitlicher Zeitstellung) befindet sich ca. 110 m sud-
westlich des Plangebietes.

Umweltmerkmale die betroffen sind und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
Das Schutzgut ist nicht betroffen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Nicht notwendig.
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3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung / andere Planungs-
maoglichkeiten

Mdglichkeit 1: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der westliche Teil weiterhin als Ten-
nisanlage genutzt werden und die Kiesflache im Osten bestehen bleiben.

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirde folgende Umweltmerkmale nicht beeintrachtigen:

- Pflanzen: Verlust von Gehélzen durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen
ware nicht zu erwarten

- Tiere: Verlust von Lebensraum durch Uberbauung potentieller Brut- und Nahrungsfla-
chen ware nicht zu erwarten

- Boden: Eine Beanspruchung von Boden wurde nicht geschehen, der Wasserrickhalt
ware intakt

- Wasser: Die Grundwasserneubildungsrate wére nicht verringert

- Landschafsbild: Das Gewerbegebiet wiirde das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen

- Klima / Luft: wére unverandert

Zur Beurteilung der ,Nullvariante® ist Punkt 4. Zu beachten.

Madglichkeit 2: Es kdnnte aber auch zur Folge haben, dass bei einer Nichtdurchfiihrung der
Planung die Flache, so wie im aktuell gultigen FNP beschrieben, zu landwirtschaftlicher Nutz-
flache zuriickgebaut werden musste.

4 Ausgleich und Ersatz

Mit der Umsetzung der Planung geschieht ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Wird im weiteren Verlauf ein verbindlicher Bebauungsplan aufgestellt, muss der Eingriff in Na-
tur und Landschaft ermittelt und ein entsprechender Ausgleich geschaffen werden.

5 Kenntnislicken / Schwierigkeiten

Im derzeit gultigen FNP ist das Flurstiick als ,Flache fir die Landwirtschaft“ ausgewiesen. Der
derzeitige Zustand weicht allerdings davon ab. In diesem Umweltbericht sind fir die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzguter zwei Nutzungen betrachtet wor-
den. Die festgesetzte ,Landwirtschaftliche Nutzung“ aus dem aktuell gultigem FNP sowie der
Ist-Zustand, Tennisplatz sowie Kiesflache mit Eingriinung.

Zudem ist zum derzeitigen Stand nicht bekannt, welche Art von Gewerbe auf dem Grundstlick
umgesetzt werden soll. Dies ist eine entscheidende Kenntnisliicke bei der Beurteilung der Um-
weltauswirkungen. Daher ist fir den Umweltbericht von einer Erweiterung der Sportanlage ,Fit
& Fun® durch den Bau von Geb&udehallen (z.B. Tennishalle) ausgegangen worden mit Innen-
und AulRenbereichen.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist derzeit eine geringe 6kologische Bedeutung auf. Durch die zu erhaltende
randliche Eingrinung bleibt die Flache in der Umgebung eingebunden, so dass die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes gemindert werden. Zur besseren 6kologischen Vertraglich-
keit soll die Versiegelung durch Verwendung sickerfahiger Belage auf ein Minimum reduziert

werden.

Zur Ausweisung eines Gewerbegebietes ist das Plangebiet gut geeignet, da sich die Flache
bereits in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Gewerbeflachen befindet, keine Wohnbebau-
ung angrenzt sowie keine erheblichen Umweltauswirkungen enthélt. Die Erschliel3ung ist
durch die bereits vorhandene Infrastruktur bereits gegeben.

Schutzgut | Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbe- Ergebnis Verbesserung
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir-
kungen
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere MafRnahmen zur
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit | Niederschlagsversi-
ckerung, Eingru-
nung
Wasser Mittlere Mittlere Geringe Mittlere Wasserdurchlassige
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit | Wegedecken, grof3-
flachige  Versicke-
rung.
Klima/Luft | Geringe Mittlere Geringe Geringe Grofzlgige Ein-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | und  Durchgriinung
verbessert
Kleinklima
Pflanzen Geringe Geringe Nicht Geringe Grof3zugige Ein-
Erheblichkeit Erheblichkeit betroffen Erheblichkeit | und Durchgrinung,
Tiere Geringe Geringe Geringe Geringe Erhalt von Lebens-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | f@umen,  Grof3zd-
gige Ein- und Durch-
grinung
Mensch Geringe Erheblich- | Geringe Erheb- | Geringe Geringe Er- | grof3zuigige Ein- und
LArm keit lichkeit Erheblichkeit heblichkeit Durchgriinung
Mensch Er- | Geringe Geringe Erheb- | Nicht Geringe groRRzulgige Ein- und
holung Erheblichkeit lichkeit betroffen Erheblichkeit | Druchgriinung
Landschaft | Geringe Geringe Geringe Geringe Er- | Erhalt der bestehen-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | heblichkeit | den Eingriinung
Kultur- und | Nicht Nicht Nicht Nicht betrof- | - - -
Sachgiiter | petroffen betroffen betroffen fen
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